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1 Формирование компетенций, критерии оценивания компетенций, шкалы 
оценивания 

Оценивание формирования компетенций производится на основе показателей оценивания, 
указанных в п.2.2 рабочей программы дисциплины. 

Связь компетенций, индикаторов достижения компетенций и показателей оценивания (ре-
зультатов обучения по дисциплине) приведена в п.2.2 рабочей программы дисциплины. 
 

 

1.1 Формирование компетенций 

Оценивание уровня освоения обучающимся компетенций осуществляется с помощью форм 
промежуточной аттестации и текущего контроля. Формы промежуточной аттестации и текущего 
контроля успеваемости по дисциплине, с помощью которых производится оценивание, указаны в 
учебном плане и в п.4.1 рабочей программы дисциплины. 

В результате освоения дисциплины у обучающегося должны быть сформированы компетен-
ции: 

 

Наименование категории 
(группы) компетенций 

Код и наименование компетенции 

 ПК-3. Обоснование решений (ПС 08.037 ОТФ D) 
 

 

1.2 Критерии оценивания компетенций и шкалы оценивания 

При проведении промежуточной аттестации в форме зачёта используется шкала оценивания: 
«Не зачтено», «Зачтено». 

Показателями оценивания являются знания, умения и навыки обучающегося, полученные 
при изучении дисциплины. 

Критериями оценивания достижения показателей являются: 

Показатель 
оценивания 

Критерий оценивания 

Знания 

знания терминов, определений, понятий;  
объем освоенного материала, усвоение всех тем, разделов дисциплины; 
полнота, системность, прочность знаний; 
правильность ответов на вопросы; 
четкость изложения изученного материала;  

Умения 

степень самостоятельности выполнения действия (умения); 
осознанность выполнения действия (умения); 
умение анализировать изученный материал; 
умение выбирать методику выполнения задания; 
умение выполнять задания различной сложности; 

Навыки  

навыки самопроверки, качество сформированных навыков; 
навыки анализа результатов выполнения заданий, решения задач; 
навыки представления результатов решения задач, качество оформления зада-
ний; 
навыки обоснования выполнения заданий, принятия решений; 
быстрота и качество выполнения заданий. 
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2. Типовые контрольные задания для оценивания формирования компетенций 
при проведении промежуточной аттестации 

 
2.1 Промежуточная аттестация по дисциплине 

Форма(ы) промежуточной аттестации: экзамен 

 
Перечень типовых вопросов/заданий для проведения экзамена в 5 семестре: 

№ 
Наименование 

раздела дисцип-
лины 

Типовые вопросы/задания 

Код индика-
тора дости-
жения ком-
петенции  

Наименование  
применяемых 
оценочных 
средств 

 

Тема 1. Система 
экспертиз недви-
жимости 

Жизненный цикл объекта недвижимости, 
задачи экспертизы на отдельных этапах 
жизненного цикла 
Виды экспертизы недвижимости 
Инспектирование недвижимости 
Сервейинг 
Назначение экспертизы по стадиям ЖЦ 
объекта недвижимости 

ПК-3 экзаменационные 
билеты  
собеседование 
тест 

 

Тема 2.  Экспертиза 
местоположения 

Метод контрольного списка 
Аналоговый подход 
Цели экспертизы местоположения на эта-
пах жизненного цикла объекта недвижи-
мости 
 

ПК-3 экзаменационные 
билеты  
собеседование 
тест 
Курсовой проект 

 

Тема 3. Техническая 
экспертиза зданий и 
сооружений 

Система технического регулирования в 
строительстве 
Требования к безопасности зданий и со-
оружений в соответствии с ФЗ «Техниче-
ский регламент о безопасности зданий и 
сооружений" 
Задачи и порядок проведения техниче-
ской экспертизы  
 

ПК-3 экзаменационные 
билеты  
собеседование 
тест  
курсовой проект 
Разноуровневые 
задачи и задания 

 

Тема 4. Экспертиза 
проектной докумен-
тации и инженер-
ных изысканий 
 

Государственная экспертиза проектной 
документации и инженерных изысканий  
Негосударственная экспертиза проектной 
документации и результатов инженерных 
изысканий 
Уровни ответственности зданий и соору-
жений¶ 
Органы государственной власти, осуще-
ствляющие экспертизу проектной доку-
ментации и инженерных изысканий¶ 
Порядок проведения государственной 
экспертизы 
Экспертиза объемно-планировочных ре-
шений 

ПК-3 экзаменационные 
билеты  
собеседование 
тест 
курсовой проект 

 

Тема 5. Техниче-
ское обследование 
зданий и сооруже-
ний 

Виды технического обследования 
Категории технического состояния зданий 
Цели и виды технического обследования¶ 
Этапы проведения обследований и состав 
работ 
Классификация дефектов  

ПК-3 экзаменационные 
билеты  
собеседование 
тест 
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Виды повреждений, отказы 
Состав работ подготовительной стадии 
обследования 
Состав работ по визуальному обследова-
нию 
Составление экспертного заключения 

 

Тема 6. Оценка тех-
нического состоя-
ния строительных 
конструкций и ин-
женерного оборудо-
вания 
 

Нормативные документы для проведения 
обследования - ВСН 57-88(р) ,СП 13-102-
2003 и др. 
Методы определения величины физиче-
ского износа 
Физический износ зданий - причины, ви-
ды 
Моральный износ зданий 1 и 2 вида 
ВСН 53-86(р) Правила оценки физическо-
го износа жилых зданий 
Оценка физического износа отдельных 
участков конструктивного элемента. 
Оценка физического износа конструктив-
ного элемента с учетом удельного веса 
участков, имеющих различное техниче-
ское состояние 
Оценка износа по жизненному циклу объ-
екта 
Оценка физического износа конструкций 
из различных материалов 
 

ПК-3 экзаменационные 
билеты  
собеседование 
тест  
курсовой проект 
Разноуровневые 
задачи и задания 

 
Тема 7. Контроль 
качества в строи-
тельстве 

Контроль качества выполнения СМР  
Государственный строительный надзор 
Технический надзор подрядчика 
Авторский надзор 
Новейшие инструменты контроля качест-
ва 
Статистические инструменты контроля 
качества строительной продукции 

ПК-3 экзаменационные 
билеты  
собеседование 
тест 
курсовой проект 

 
Тема 8. Экологиче-
ская экспертиза 
 

Цели и виды экологической экспертизы  
Объекты государственной экологической 
экспертизы 
Государственная и негосударственная 
экологическая экспертиза 
Порядок проведения экологической экс-
пертизы 
 

ПК-3 экзаменационные 
билеты  
собеседование 
тест 

 
Тема 9. Экономиче-
ская экспертиза 

Экспертиза проектно-сметной документа-
ции 
Показатели эффективности инвестицион-
ных проектов 
Дисконтирование инвестиций 

ПК-3 экзаменационные 
билеты  
собеседование 
тест  
Разноуровневые 
задачи и задания 
Курсовой проект 

 

 
Перечень типовых вопросов/заданий для проведения дифференцированного зачёта в 5 се-

местре 
не предусмотрено 
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Перечень типовых вопросов/заданий для проведения зачёта в 5 семестре: 
не предусмотрено 

 

1.1 Процедура оценивания при проведении промежуточной аттестации обучающихся по 

дисциплине в форме зачета 

не предусмотрено 

 

 

2.2 Промежуточная аттестация в форме защиты курсового проекта 

  Тематика курсовых проектов: 
«Система экспертиз объекта недвижимости (на примере жилого комплекса)».  

 
Состав типового задания на выполнение курсовых работ и/или курсовых проектов. 
 
Жилой комплекс принимается в соответствии с вариантом. Примеры вариантов: 
 
ЖК «Островский»,  г. Новосибирск, Центральный район, ул. Писарева 91; 
ЖК «Лазурит», г.Новосибирск, ул. Демьяна Бедного 57; 
ЖК “Фианит”, г.Новосибирск, ул. Якушева 33/1; 
Многоэтажный жилой дом с подсобными помещениями квартир, с помещениями общест-

венного назначения, подземной автостоянкой и трансформаторной подстанции расположенный по 
адресу Новосибирская область, г.  Новосибирск,  Октябрьский район, ул. Сакко и Ванцетти 74; 

ЖК «Марсель», г.  Новосибирск,  2-ая Обская 154 (Строительный – Водопроводная 1/1 
  
 
1. Характеристика объекта недвижимости 
1.1. Проектная декларация объекта недвижимости 
1.2 Экспертиза местоположения объекта недвижимости 
1.3 Анализ цен на первичном рынке недвижимости г. Новосибирска 
2. Экономическая экспертиза объекта недвижимости 
2.1. План поступлений по инвестиционному проекту 
2.2. Анализ затрат по инвестиционному проекту 
3. Анализ эффективности инвестиций в проект 
3.1. Оценка эффективности инвестиций 
3.2. Анализ рисков инвестиционного проекта 
 
Перечень типовых примерных вопросов для защиты курсовой работы и/или курсового про-

екта: 
1. Содержание методов экспертизы местоположения объекта недвижимости: метод кон-

трольного списка, аналоговый подход 
2. Формирование денежных потоков при строительстве объекта недвижимости 
3. Определение прогнозных цен на объекты многоквартирного дома---- 
4. Расчёт эксплуатационных затрат по проекту 
5. Показатели экономической эффективности инвестиционного проекта 
6. Понятие и виды рисков инвестиционного проекта 

 
3. Методические материалы, определяющие процедуры оценивания 

Процедура проведения промежуточной аттестации и текущего контроля успеваемости рег-
ламентируется локальным нормативным актом, определяющим порядок осуществления текущего 
контроля успеваемости и промежуточной аттестации обучающихся. 
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3.1 Процедура оценивания при проведении промежуточной аттестации обучающихся по 

дисциплине в форме экзамена и/или дифференцированного зачета (зачета с оценкой) 

Промежуточная аттестация по дисциплине в форме экзамена проводится в 5 семестре. 
Используются критерии и шкала оценивания, указанные в п.1.2. Оценка выставляется препо-

давателем интегрально по всем показателям и критериям оценивания. 
Ниже приведены правила оценивания формирования компетенций по показателю оценива-

ния «Знания». 

Критерий оце-
нивания 

Уровень освоения и оценка 
«2» 

(неудовлетв.) 
«3» 

(удовлетвор.) 
«4» 

(хорошо) 
«5» 

(отлично) 
знания терми-
нов, определе-
ний, понятий; 

Не знает терми-
нов и определе-

ний 

Знает термины и 
определения, но 

допускает  неточ-
ности в ряде фор-

мулировок 

Знает термины и 
определения, до-
пускает неболь-
шие неточности 
при формулиро-

вании 

Знает термины и 
определения, мо-

жет корректно 
сформулировать 
их самостоятель-

но 
объем освоен-

ного материала, 
усвоение всех 
тем, разделов 
дисциплины; 

Не знает значи-
тельной части 
материала дис-

циплины 

Знает только ос-
новной материал 
дисциплины, не 
усвоил его дета-

лей 

Знает материал 
дисциплины в 

полном объёме, 
допускает некото-

рые неточности 
по некоторым те-

мам 

Обладает твёрдым 
и полным знанием 
материала дисци-

плины, владеет 
дополнительными 

знаниями 

полнота, сис-
темность, 

прочность зна-
ний; 

Знания материа-
ла бессистем-

ные, не отвечает 
на большинство 
вопросов по те-

мам дисциплины 

Даёт неполные 
ответы на вопро-
сы по темам дис-
циплины, отвеча-

ет неуверенно 

Даёт достаточно 
четкие и полные  
ответы на вопро-
сы, допуская не-

точности 

Даёт полные, раз-
вёрнутые ответы 
на поставленные 
вопросы по всем 
темам дисципли-

ны, 
правильность 
ответов на во-

просы; 

Неправильно 
отвечает на 

большинство 
вопросов, до-

пускает грубые 
ошибки 

Отвечает на ряд 
вопросов пра-

вильно, но не уве-
ренно, есть ошиб-

ки в ответах 

Отвечает на во-
просы правильно, 
но есть неточно-

сти 

Дает верные уве-
ренные ответы на 

все вопросы. 

четкость изло-
жения изучен-
ного материа-

ла; 

Излагает знания 
без логической 
последователь-
ности, не сопро-
вождает ответ 

рисунками, схе-
мами 

Излагает знания с 
нарушениями в 
логической по-

следовательности. 
Выполняет пояс-
няющие схемы и 

рисунки небрежно 
и с ошибками 

Излагает матери-
ал достаточно 

четко, без нару-
шений в логиче-
ской последова-
тельности. Вы-
полняет пояс-

няющие рисунки 
и схемы коррект-

но и понятно 

Материал излага-
ет четко и после-
довательно, мо-

жет грамотно ана-
лизировать. Вы-

полняет пояс-
няющие рисунки 
и схемы точно и 
аккуратно, рас-
крывая полноту 

усвоенных знаний 
 
Ниже приведены правила оценивания формирования компетенций по показателю оценива-

ния «Умения». 
Критерий оце- Уровень освоения и оценка 
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нивания «2» 
(неудовлетв.) 

«3» 
(удовлетвор.) 

«4» 
(хорошо) 

«5» 
(отлично) 

степень само-
стоятельности 
выполнения 

действия (уме-
ния); 

Не может само-
стоятельно вы-

полнить задание 

Испытывает за-
труднения при 

выполнении зада-
ний, требуется 

помощь препода-
вателя в подборе 
методики и лите-

ратуры 

Выполняет зада-
ние самостоя-

тельно, грамотно 
выбирает  стан-

дартную методи-
ку, использует 

нужную литера-
туру при необхо-

димости 

Выполняет зада-
ние самостоя-

тельно, может ис-
пользовать не-

стандартную ме-
тодику, использу-
ет нужную лите-
ратуру при необ-

ходимости 
осознанность 
выполнения 

действия (уме-
ния); 

Выполняет зада-
ния по примеру, 
не осознанно, не 
может ответить 
на вопросы пре-
подавателя по 

алгоритму и ме-
тодике решения 

Выполняет зада-
ния осознанно, но 

делает грубые 
ошибки, может 
ответить на во-

просы преподава-
теля по алгоритму 
и методике реше-

ния 

Выполняет зада-
ния осознанно, 

допуская недоче-
ты, может уве-

ренно ответить на 
вопросы препода-

вателя по алго-
ритму и методике 

решения 

Выполняет зада-
ния осознанно, 

без ошибок и за-
мечаний, может 

уверенно ответить 
на вопросы пре-

подавателя по ал-
горитму и мето-
дике решения 

умение анали-
зировать изу-
ченный мате-

риал; 

Не имеет навы-
ков анализа изу-

ченного мате-
риала, 

Испытывает за-
труднения с фор-

мулированием 
корректных выво-
дов по изученно-

му материалу 

Делает коррект-
ные выводы по 

изученному мате-
риалу, 

Самостоятельно 
анализирует изу-
ченный материал, 
делает коррект-

ные выводы 

умение выби-
рать методику 
выполнения 

задания; 

Не может вы-
брать методику 
выполнения за-

даний 

Испытывает за-
труднения по вы-

бору методики 
выполнения зада-

ний 

Без затруднений 
выбирает стан-

дартную методи-
ку выполнения 

заданий 

Применяет теоре-
тические знания 
для выбора мето-
дики выполнения 

заданий 
умение выпол-
нять задания 

различной 
сложности; 

Не имеет навы-
ков выполнения 
учебных заданий 

Имеет навыки 
выполнения толь-
ко простых типо-
вых учебных за-

даний 

Имеет навыки 
выполнения толь-
ко стандартных 

учебных заданий 

Имеет навыки 
выполнения как 
стандартных, так 
и нестандартных 
учебных заданий 

 

Ниже приведены правила оценивания формирования компетенций по показателю оценива-
ния «Навыки». 

Критерий оце-
нивания 

Уровень освоения и оценка 
«2» 

(неудовлетв.) 
«3» 

(удовлетвор.) 
«4» 

(хорошо) 
«5» 

(отлично) 
навыки само-

проверки, каче-
ство сформиро-
ванных навы-

ков; 

Навыки само-
проверки отсут-

ствуют 

Имеет навыки са-
мопроверки, но 
выполняет зада-
ния неуверенно 

Имеет навыки са-
мопроверки, хо-
рошо сформиро-
ваны навыки вы-

полнения заданий, 
но допускает не-
точности при вы-

понении 

Имеет навыки са-
мопроверки, на-

выки выполнения 
заданий сформи-

рованы 

навыки анализа 
результатов 

Делает некор-
ректные выводы 

Испытывает за-
труднения с фор-

Делает коррект-
ные выводы по 

Самостоятельно 
анализирует ре-
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выполнения 
заданий, реше-

ния задач; 

мулированием 
корректных выво-

дов 

результатам ре-
шения задачи 

зультаты выпол-
нения заданий 

навыки пред-
ставления ре-
зультатов ре-
шения задач, 

качество 
оформления 

заданий; 

Не может про-
иллюстрировать 
решение задачи 
поясняющими 

схемами, рисун-
ками 

Выполняет пояс-
няющие схемы и 

рисунки небрежно 
и с ошибками 

Выполняет пояс-
няющие рисунки 
и схемы коррект-

но и понятно 

Выполняет пояс-
няющие рисунки 
и схемы верно и 

аккуратно 

навыки обос-
нования вы-

полнения зада-
ний, принятия 

решений; 

Допускает гру-
бые ошибки при 
обосновании ме-
тодики выпол-
нении заданий, 
не может при-
нять верное ре-

шение 

Допускает ошиб-
ки при выполне-

нии заданий и 
принятии алго-

ритмов выполне-
ния заданий 

Допускает ошиб-
ки при выполне-
нии заданий, ал-
горитм выполне-
ния задания вер-

ный 

Не допускает 
ошибок при вы-

полнении заданий 

быстрота и ка-
чество выпол-
нения заданий. 

Задания выпол-
няет с низким 

качеством, край-
не медленно 

Выполняет зада-
ния с достаточ-
ным качеством 

Выполняет зада-
ния уверенно, с 

хорошим качест-
вом 

Выполняет зада-
ния уверенно, с 
высоким качест-

вом 
 

3.2. Процедура оценивания при проведении промежуточной аттестации обучающихся по 

дисциплине в форме зачета 

не предусмотрено 

 

3.3 Процедура оценивания при проведении промежуточной аттестации обучающихся по 

дисциплине в форме защиты курсовой работы (курсового проекта) 

Процедура защиты курсового проекта определена локальным нормативным актом, опреде-
ляющим порядок осуществления текущего контроля успеваемости и промежуточной аттестации 
обучающихся. Промежуточная аттестация по дисциплине проводится в форме защиты курсового 
проекта в 3 семестре. 

Используется шкала и критерии оценивания, указанные в п.1.2. Процедура оценивания зна-
ний и навыков приведена в п.3.1. 

 
 

4 Контрольные задания для оценивания формирования компетенций 
 при проведении текущего контроля по дисциплине 

Типовые контрольные задания для оценивания формирования компетенций и процедуры 
оценивания при проведении текущего контроля представлены в соответствующих приложениях 
ФОС.
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Экзаменационный билет (пример)  

 

 
Направление 38.03.01 Экономика-------------------------------------------------------------  

…………….                     (код и наименование направления подготовки/специальности) 
Наименование  ОПОП ВО _ Экономика предприятий и организаций 

(профиль подготовки/ программа/специализация) 
Кафедра Экономики, управления, социологии, педагогики_______ 

(наименование кафедры) 
Дисциплина  Экспертиза и инспектирование недвижимости _____ 

                             (наименование дисциплины) 

ЭКЗАМЕНАЦИОННЫЙ БИЛЕТ №__1____ 

1. Вопрос   Оценка физического износа отдельных участков конструктивного элемента 
2. Вопрос  Требования к безопасности зданий и сооружений в соответствии с ФЗ «Техниче-

ский регламент о безопасности зданий и сооружений» 
 

Составитель        ____________________________________  Т.И.Никифорова 

                                                                                           (подпись)   
                   

Заведующий кафедрой    ______________________________ Н.И.Нижальская                                                                                                                             

                                                                                           (подпись)   
                   

             

«____»__________________20     г. 
 
 
 
 
 
 

 

 

МИНИСТЕРСТВО НАУКИ И ВЫСШЕГО ОБРАЗОВАНИЯ  
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение  
высшего образования «Новосибирский государственный 

архитектурно-строительный университет (Сибстрин)» 
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Кафедра Экономики, управления, социологии, педагогики 

                          (наименование кафедры)  
 
 

Вопросы для собеседования 
 

по дисциплине Экспертиза и инспектирование недвижимости _____ 
                             (наименование дисциплины)

 

 
1. Жизненный цикл объекта недвижимости, задачи экспертизы на отдельных этапах жизненного цикла 
2. Виды экспертизы недвижимости 
3. Инспектирование недвижимости 
4. Сервейинг 
5. Назначение экспертизы местоположения по стадиям ЖЦ объекта недвижимости 
6. Система технического регулирования в строительстве 
7. Требования к безопасности зданий и сооружений в соответствии с ФЗ «Технический регламент  
о безопасности зданий и сооружений" 
8. Задачи и порядок проведения технической экспертизы  
9. Виды технического обследования 
10. Государственная экспертиза проектной документации и инженерных изысканий  
11. Негосударственная экспертиза проектной документации и результатов инженерных изысканий 
12. Уровни ответственности зданий и сооружений¶ 
13. Органы государственной власти, осуществляющие экспертизу проектной документации и инженерных из
сканий¶ 
14. Порядок проведения государственной экспертизы¶ 
15. Категории технического состояния зданий 
16. Цели и виды технического обследования¶ 
17. Этапы проведения обследований и состав работ 
18. Классификация дефектов  
19. Виды повреждений, отказы 
20. Нормативные документы для проведения обследования - ВСН 57-88(р) ,СП 13-102-2003 и др. 
21. Методы определения величины физического износа 
22. Физический износ зданий - причины, виды 
23. Моральный износ зданий 1 и 2 вида 
24. ВСН 53-86(р) Правила оценки физического износа жилых зданий¶ 
25. Контроль качества выполнения смр  
26. Государственный строительный надзор 
27. Технический надзор подрядчика 
28. Авторский надзор¶ 
29. Цели и виды экологической экспертизы  
30. Объекты государственной экологической экспертизы 
31. Государственная и негосударственная экологическая экспертиза 
32. Порядок проведения экологической экспертизы 
33. Метод контрольного списка 

 
МИНИСТЕРСТВО НАУКИ И ВЫСШЕГО ОБРАЗОВАНИЯ  

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение  
высшего образования «Новосибирский государственный 

архитектурно-строительный университет (Сибстрин)» 
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34. Аналоговый подход 
35. Цели экспертизы местоположения на этапах жизненного цикла объекта недвижимости 
36. Экспертиза проектно-сметной документации 
37. Экспертиза объемно-планировочных решений 
38. Состав работ подготовительной стадии обследования 
39. Состав работ по визуальному обследованию 
40. Составление экспертного заключения 
41. Оценка физического износа отдельных участков конструктивного элемента. 
42. Оценка физического износа конструктивного элемента с учетом удельного веса участков, имеющих разли
ное техническое состояние 
43. Оценка износа по жизненному циклу объекта 
44. Оценка физического износа конструкций из различных материалов 
45. Новейшие инструменты контроля качества 
46. Статистические инструменты контроля качества строительной продукции 
47. Экономическая экспертиза 
48. Показатели эффективности инвестиционного проекта 

 
Критерии оценки: 

 
- оценка «зачтено» выставляется студенту, если  он знает термины и определения, 

основной материал дисциплины, даёт правильные ответы на дополнительные вопросы; 
- оценка «не зачтено» выставляется студенту, если  он не знает терминов и опреде-

лений, значительной части материала дисциплины, неправильно отвечает на большинство 
вопросов, допускает грубые ошибки 

 
 
 
 

 

 

Составитель ________________________ Т.И.Никифорова 
                                                                       (подпись)                 
«____»__________________20     г. 
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Кафедра Экономики, управления, социологии, педагогики 

 

 
№ 
зада-
ния 

Содержание задания Правильный ответ Фор-
мируе-
мая 
компе-
тенция 

Время 
выпол-
нения 
задания, 
мин 

Задания закрытого типа 
1 Выберите один ответ: 

Укажите неверный ответ в 
отношении видов экспер-
тизы 
 

1.управленческая 
2.техническая 
3.экономическая 
4.производственная 
5.экологическая 

ПК-3 5 мин 

2 Выберите один ответ: 
Жизненный цикл здания - 

это период, в течение ко-

торого осуществляются 

 

1.проектирование, строитель-
ство, ввод здания в эксплуата-
цию 
2.владение и эксплуатация, 
функциональное устаревание, 
физический износ, конец эко-
номического срока жизни 
3.технико-экономическое 
обоснование, бизнес-
планирование, проектирова-
ние, строительство 
4.инженерные изыскания, 
проектирование, строитель-
ство, эксплуатация, капи-
тальный ремонт, снос зда-
ния 

ПК-3 5 мин 

3 Выберите один ответ: 
Период времени от сдачи 
объекта недвижимости в 
эксплуатацию до сноса, 
это - 

 

1.срок физической жизни 
2.срок эффективной жизни 
3.хронологический возраст 
4.срок экономической жизни 

ПК-3 5 мин 

Задания открытого типа 
1 Неисправность, получен-

ная элементом (конструк-
цией) при изготовлении, 
транспортировке, монтаже 
или эксплуатации называ-
ется 

Дефектом ПК-3 5 мин 

2 Аварийным признаётся 75 ПК-3 5 мин 

 
МИНИСТЕРСТВО НАУКИ И ВЫСШЕГО ОБРАЗОВАНИЯ  

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение  
высшего образования «Новосибирский государственный 

архитектурно-строительный университет (Сибстрин)» 
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здание, величина физиче-

ского износа которого со-

ставляет  ____% и выше 

3 Аварийное состояние зда-

ния соответствует ___% 

снижения несущей спо-

собности 

50 ПК-3 5 мин 

 
 
Составитель ________________________ Т.И.Никифорова 

                                                                                                   (подпись)                 
«____»__________________20     г.
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Кафедра Экономики, управления, социологии, педагогики  

                          (наименование кафедры)  
 

Комплект разноуровневых задач (заданий) 
 

по дисциплине Экспертиза и инспектирование недвижимости _____ 
                             (наименование дисциплины)

 

 
1 Задачи базового уровня   
Задача 1. Определить физический износ и техническое состояние кирпичных перегородок, 

если при визуальном обследовании установлены следующие признаки износа: 
1 участок – «П1» = 20% (трещины шириной до 2 мм на поверхности, глубокие трещины 

шириной до 10 мм в местах сопряжений со смежными конструкциями) 
2 участок – «П2» = 25% (редкие сколы на площади на 10%) 
3 участок – «П3» = 55% (выпучивание более 1/100 длины деформированного участка и за-

метное отклонение от вертикали до 1/100 высоты помещения) 
 
Задача 2. Определить физический износ и техническое состояние наружных стен из 3-х-

слойных железобетонных панелей с утеплителем из минераловатных плит, если при визуальном 
обследовании установлены признаки износа: 

1 – «Ст1» = 20% (множественные горизонтальные трещины в простенках и вертикальные в 
перемычках шириной до 3 мм, выпучивание бетонных слоев до 1/200 расстояния между опорными 
участками панели) 

2 – «Ст2» = 80% (разрушение и оседание утеплителя, протечки и промерзание панелей) 
Возраст здания – 25 лет. 
 
Задача 3. Группа инвесторов оценивает как потенциально привлекательные проекты, 

имеющие ставку дисконтирования 12-14 %. Является ли привлекательным проект, требующий ин-
вестиций в размере 8,5 млн. р., рассчитанный на 5 лет и приносящий в течение этого срока доход в 
сумме 2,3 млн. р. ежегодно 

 
2 Задачи продвинутого уровня  

Задача 1. Определить физический износ и техническое состояние полов, если при визуаль-
ном обследовании установлены следующие признаки износа: 

Тип 1 (мозаичные полы) – 5% (стирание поверхности в ходовых местах; массовые глубокие 
выбоины и отставание покрытия от основания местами до 5 м2 на площади до 50%) 

Тип 2 (паркетные полы) – 20% (полное нарушение сплошности паркетного покрытия, значи-
тельные просадки и повреждения основания, массовое отсутствие клепок) 

Тип 3 (полы из рулонных материалов) – 75%, из них: 
1 – «ПОЛ1» – 50% (отставание материала у дверей в стыках и вздутие местами) 
2 – «ПОЛ2» – 35% (истертость материала у дверей и в ходовых местах) 
3 – «ПОЛ3» – 15% (основание пола просело и разрушено на площади более 10%) 
 
Задача 2. Определить физический износ и техническое состояние системы центрального 

отопления, если при визуальном обследовании установлены следующие признаки износа: массо-

 
МИНИСТЕРСТВО НАУКИ И ВЫСШЕГО ОБРАЗОВАНИЯ  

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение  
высшего образования «Новосибирский государственный 

архитектурно-строительный университет (Сибстрин)» 
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вое повреждение трубопроводов (стояков и магистралей), сильное поражение ржавчиной, следы 
ремонта отдельными местами (хомуты, заварка). Десять лет назад была произведена замена «ЦО» 
= 80% отопительных приборов и запарной арматуры.  

Возраст здания – 30 лет. Количество этажей – 5.  
 
Задача 3.  Определите чистый дисконтированный доход от реализации инновационного проекта, 

если инвестор рассчитывает на 10% доходность при уровне инфляции 6% в год и премии за риск инвестора 
в 3%. Срок реализации проекта 18 месяцев. 

Выручка (за вычетом переменных затрат), млн. руб. приведена в таблице 
 
Квартал I II III IV V VI 

Выручка 0 0 10 20 90 100 

Стоимость оборудования 75 млн. руб. (оборудование приобретается в кредит с погашением основ-
ного долга ежеквартальными платежами в течение 9 месяцев, кредитная ставка 16% годовых). Амортиза-
ция начисляется из расчета 25% годовых. Арендная плата 3 млн, руб. в месяц. Косвенные расходы 6 млн. 
руб. в месяц. 

 

3 Задачи углубленного уровня   
Задача 1. 

Определить физический износ здания, если при обследовании крупнопанельного 5-этажного 
жилого дома получены данные физического износа отдельных элементов: 

1. фундаменты – «1» = 60% 
2а. стены – «2а» = 80% 
2б. перегородки – «2б» = 25% 
3. перекрытия – «3» = 20% 
4а. крыша – «4а» = 25% 
4б. кровля – «4б» = 55%  
5. полы – «5» = 75% 
6а. окна – «6а» = 45% 
6б. двери – «6б» = 20% 
7. отделочные покрытия – «7» =70% 
8. инженерное оборудование, в т. ч.: 
- центральное отопление – 90% 
- горячее водоснабжение – «8ГВ» = 40% 
- холодное водоснабжение – «8ХВ» = 35% 
- канализация и водостоки – 50% 
- газоснабжение – 70% 
- электроснабжение – «8Эл» = 35% 
9. прочие, в т. ч.: 
- лестницы – 30% 
- остальное – 50% 
Назначение – жилое (общежитие), II-ой категории капитальности. Возраст здания – 30 лет. В 

соответствии со сборником №28 «Укрупненные показатели восстановительной стоимости жилых, 
общественных зданий и зданий и сооружений коммунально-бытового назначения для переоценки 
фондов» удельные веса конструктивных элементов и инженерного оборудования для обследуемо-
го здания следующие: 

1) Фундаменты – 11% 
2) Стены и перегородки – 26% 
3) Перекрытия – 13% 
4) Крыша и кровля – 3% 
5) Полы – 6% 
6) Окна и двери – 11% 
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7) Отделочные покрытия – 9% 
8) Инженерное оборудование – 15%, в том числе отопление – 2,8%, холодное водо-

снабжение – 0,5%, горячее водоснабжение – 4,5%, канализация – 3,2%, электрооборудова-
ние – 3,5% 

9) Прочее – 6% 
 
Задача 2. Предприятие имеет два варианта инвестирования имеющихся у него 100 млн р. В 

первом варианте предприятие вкладывает в основные средства, приобретая новое оборудование, 
которое через 6 лет (срок инвестиционного проекта) может быть продано за 80 млн р; чистый го-
довой денежный доход от такой инвестиции оценивается в 210 млн.р.  

Согласно второму варианту предприятие может инвестировать деньги в рабочий капитал 
(товарно-материальные запасы, увеличение дебиторских) и это позволит получать 16 млн годово-
го чистого денежного дохода в течение тех же шести лет. Необходимо учесть, что по окончании 
этого периода рабочий капитал высвобождается (продаются товарно-материальные запасы, закры-
ваются дебиторские счета). 

Какой вариант следует предпочесть, если предприятие рассчитывает на 12% отдачи на инве-
стируемые им денежные средства? Воспользоваться методом чистого современного значения. 

 
Критерии оценки:  
 

- оценка «отлично» выставляется студенту, если произведены все расчеты без оши-
бок, даны пояснения к полученным результатам с приложением порядка их получения; 

- оценка «хорошо», если произведены все расчеты без ошибок, студент  может объ-
яснить их экономический смысл; 

- оценка «удовлетворительно», если расчеты произведены с ошибками, однако сту-
дент понимает их экономическое значение; 

- оценка «неудовлетворительно» если произведенные расчеты сделаны с ошибками 
и студент не может объяснить их экономический смысл. 
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